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ZAHLREICHE MOGLICHKEITEN ZUR
IMMOBILIENAUFTEILUNG

Eine Immobilie gehért meist beiden Ehepartnern zu
gleichen Teilen, die so bei verschiedenen Institutionen
haften (z.B. bei Banken, Versicherungen, Strom- und Gas-
anbietern oder 6ffentlichen Tragern). Bei der Aufteilung
der gemeinsamen Immobilie nach einer Trennung gibt es
daher vieles zu beachten und viele Méglichkeiten.

Unentgeltliches Uberlassen der Immobilie

an den Ex-Partner

Verzichtet einer der Partner unentgeltlich auf seinen
Eigentumsanteil, muss er darauf achten, dass er aus allen
Immobilienverpflichtungen entlassen wird. Dies gilt
insbesondere fur die Haftung aus Darlehensvertragen.
Hierbei muss darauf geachtet werden, dass der neue
Eigentumer die finanzielle Belastung fur das Objekt nach
der Trennung auch alleine bewaltigen kann.

Ubernahme und Ablése der Immobilie

durch einen Ex-Partner

Zahlt einer der Partner den anderen aus, sollten die
finanziellen Moglichkeiten dazu genau gepraft werden.
Die Auszahlungssumme wird anteilig aus dem Verkehrs-
wert der Immobilie bestimmt. Hierbei ist der ,richtige”
Bewertungsstichtag zu beachten. Zu diesem Zweck wird
ein geprufter Sachverstandiger benétigt.
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Vermietung der Immobilie

Sind sowohl Eigennutzung als auch Verkauf
unerwuinscht, kann die Immobilie durch die
Scheidungspartner vermietet werden. Dies ist
jedoch nur moglich, wenn beide Eigentimer

die Aufgaben und Verpflichtungen eines Ver-
mieters Ubernehmen.

Verkauf der Immobilie

Gehort die Immobilie den Ehepartnern
gemeinsam, mussen beide dem Verkauf zu-
stimmen. Der Erl6s wird zunachst genutzt,
\ um ggf. bestehende Kreditschulden zu
"1 tilgen und wird anschlieBend anteilig auf

; beide Parteien verteilt. Dies ist meist die
//// beste Lésung, um Konflikte und finanzi-

elle Belastungen bei einer Scheidung zu
minimieren.

Gemeinsames Weiterbewohnen der Immobilie

Selten, jedoch in manchen Féllen, bewohnen die Schei-
dungspartner die gemeinsame Immobilie weiter und
teilen diese ggf. in Eigentumswohnungen auf. Hier ist
besonders auf eine genaue Trennung der Lebensberei-
che und der laufenden Kosten zu achten.

Teilungsversteigerung der Immobilie

Herrscht Gber das Vorgehen zur Immobilienaufteilung
Uneinigkeit, kann von einem der Eigentimer beim
Amtsgericht eine Teilungsversteigerung beantragt
werden. Bei der offenen Versteigerung kdnnen neben
Dritten auch die Eigentimer mitbieten. Ersteigert ein
Dritter die Immobilie, wird der Erlos wie bei einem
Verkauf aufgeteilt und die Immobilie muss umgehend
gerdumt werden. Da die Teilungsversteigerung der
Immobilie mit hohen Kosten und Risiken verbunden ist,
bedeutet dies haufig groBe Vermodgensverluste fur beide
Parteien.

Eine Immobilienaufteilung nach einer Trennung ist eine
emotionale Angelegenheit. Dennoch sollten Sie sorg-
faltig entscheiden und alle Vereinbarungen schriftlich
festhalten. Denken Sie daran: Es geht um lhr Geld und
Ihre Zukunft!

WIR HELFEN BEI FRAGEN RUND UM
IHRE IMMOBILIE - DAMIT NICHT NUR
TRUMMER BLEIBEN!
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CHECKLISTE:

Wie sind die Eigentumsverhéltnisse?
M Gemeinschaftlich I Alleineigentum

Besteht Einigkeit iiber die Nutzung der Immobilie?
M Unentgeltliche Uberlassung der Immobilie

an den ehemaligen Partner
Welcher Giiterstand wurde vereinbart? M Ubernahme und Ablése durch eine Partei

M verkauf des Anteils
an den ehemaligen Partner

M Zugewinngemeinschaft (gesetzlicher Giiterstand)
M Modifizierte Zugewinngemeinschaft
M Giitertrennung M Vermietung

M Giitergemeinschaft M verkauf

Wann wurde die Immobilie angeschafft?
M Vor der EheschlieBung
M Wihrend der Ehe

Wer kiimmert sich um die Immobilie (Bewirtschaftung /
Unterhaltung/Raumung etc.)?

Besteht Einigkeit liber den Immobilienwert? Ist ein

" Sachverstéandiger fiir die Inmobilienbewertung
Bestehen Belastungen an der Immobilie? notwendig?

M Darlehen B HNein
Bl Wohnungsrecht, Leibgeding etc.
Ist ein Energieausweis notwendig?

HM)a HMNein

M Hohe der Vorfalligkeitsentschadigung bekannt?

Wurde der Scheidungsantrag bereits gestellt?
HMa HENein

Ist ein unverbindliches Beratungsgesprach mit unseren
Immobilienspezialisten gewiinscht, damit Sie die richtigen
Entscheidungen treffen konnen?

Wie wird die Scheidung tatsachlich geregelt?
HMa HENein

M Durch gemeinsamen Anwalt
M Durch zwei Anwilte
M Durch notarielle Scheidungsvereinbarung
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