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Trotz der Trauer sind Hinterbliebene verpflichtet bereits
innerhalb der ersten Tage nach dem Todesfall viele
Dinge zu regeln. Rationale Entscheidungen zu treffen,
fallt in so einer Lebenskrise schwer. Wir unterstitzen Sie
beim Thema Immobilienerbschaft und schaffen Ihnen
und Ihrer Familie Raum und Zeit in der Trauerphase.

FINANZIELLER GEWINN ODER VERLUST:

MOGLICHKEITEN EINER
IMMOBILIENERBSCHAFT

Erbe annehmen oder ausschlagen

Der Erbe erhélt das Vermdgen des Erblassers als Gan-
zes, d.h. neben Vermdgensgegenstdanden betrifft dies
auch Kredite, Burgschaften oder Schulden, fur die der
Erbe mit seinem eigenen Vermdgen haftet. Bei einer
unubersichtlichen Erbschaft wird durch eine Nachlass-
verwaltung eine Glaubigerbefriedigung sichergestellt
und zugleich eine Haftung der Erben fur den Nachlass
beschrankt. Ist das Vermogensrisiko fur den Erben zu
grofB3, kann er die Erbschaft ablehnen. Beachten Sie:
Spatestens sechs Wochen nach Testamentser6ffnung
muss die Entscheidung stehen.

Miterben auszahlen

Klaren Sie vor der Annahme der Erbschaft, ob es Miter-
ben gibt. Wenn Sie die geerbte Immobilie behalten und
Ihre Miterben auszahlen méchten, bendtigen Sie den
Verkehrswert, also den Marktwert, den die Immobilie
zum Zeitpunkt des Erbfalls erzielt hatte. Ein geprufter
Sachverstandiger kann diesen ermitteln. Prifen Sie an-
schlieBend Ihre finanziellen Méglichkeiten zur Auszah-
lung der Miterben und berucksichtigen Sie ggf. auch die
Erbschaftssteuer.
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Eigennutzung der Immobilie

Bevor Sie die Immobilie zur Eigennutzung verwenden,
klaren Sie, ob diese zu Ihrer Lebensplanung und Ih-

rer aktuellen Lebenssituation passt. Die evtl. nétigen
Umbau- und RenovierungsmaBnahmen sollten genau
berechnet und mit dem finanziellen Budget verglichen
werden. Hierbei sind ggf. auch die Verpflichtungen aus
der Energieeinsparverordnung zu bertcksichtigen.

Vermietung der Immobilie

Bei geerbten Einfamilienhédusern oder Hofstellen ist eine
Vermietung selten rentabel, da hohe Instandhaltungs-
kosten die Rendite schmalern. Bei Mehrfamilienhausern
und Eigentumswohnungen ist dies besser umsetzbar.

Verkauf der Immobilie

Oft ist der Immobilienverkauf die einzige Méglichkeit,
um bestehende Streitigkeiten in der Erbengemeinschaft
zu beenden. Damit der Immobilienverkauf erfolgreich
wird, sollte bereits vor Verkaufsbeginn ein professionel-
ler Immobilienmakler hinzugezogen werden.

Teilungsversteigerung der Immobilie

Jeder Erbe hat das Recht, seinen Immobilienanteil zu
verauBern. Sollte keine Einigkeit in der Erbengemein-
schaft zu Stande kommen, kann eine Teilungsverstei-
gerung beim Amtsgericht beantragt werden. Diese
Maoglichkeit sollte genau Uberlegt werden, da sie haufig
mit hohen Kosten und groBen Vermoégensverlusten fur
alle Beteiligten verbunden ist.

Lassen Sie sich bei der Regelung Ihrer Immobilienerb-
schaft von einem erfahrenen Experten untersttitzen und
beraten - so sichern Sie Ihr Vermégen und belasten sich
in einer schweren Lebensphase nicht zusatzlich.

WIR SICHERN IHRE IMMOBILIEN-
INTERESSEN - DAMIT SIE RAUM
FUR SICH HABEN!
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Gibt es ein Testament oder einen Erbvertrag?

Hia HENein

Ist die Erbfolge geklart?
M2 HENein

M Alleinerbe M Erbengemeinschaft

Ist der Erbschein erteilt bzw. eine Niederschrift erstellt?

Hi)a HENein

Erbe Il annehmen (positives Vermogen)

oder M ausschlagen (negatives Vermégen)?

Bestehen Belastungen an der Immobilie?
M Darlehen
M Wohnungsrecht, Leibgeding etc.

Bestehen Miet-/Pachtverhaltnisse fir diese Immobilie?

HMa HENein
Welche Versicherungen bestehen fiir die Immobilie?

Ist ein Termin mit dem Steuerberater wegen
Erbschaftssteuer notwendig?

Hia HENein

Ist ein Erbschaftssteuerbescheid bereits ergangen?

HM)a HMNein

Ist der festgesetzte Immobilienwert angemessen?

HMia HMNein

Wird ein Sachverstandiger fiir die Inmobilienbewertung
bendtigt?

M Steuerliche Bewertung

M Vermogensauseinandersetzung

Besteht Einigkeit innerhalb der Erbengemeinschaft
beziiglich der Immobilie?

M Eigennutzung

M Ubernahme und Auszahlung anderer Erbteile
M Geldentschadigung fiir Uberlassung des Erbteils
M Vermietung

M verkauf

Steht fest, wer sich um die Immobilie (Bewirtschaftung/
Unterhaltung/Raumung etc.) kiimmert?

HM)a HMNein

Ist die Grundbuchberichtigung beim Amtsgericht
beantragt?

HM)a HMNein

Ist ein Energieausweis notwendig?

HM)a HMNein

Ist die Unterstiitzung eines professionellen
Immobilienmaklers gewiinscht?

HMa HENein
M Mit 8 Schritten zum Notar® Strategie

Ist ein unverbindliches Beratungsgesprach mit unseren
Immobilienspezialisten gewiinscht, damit Sie die richtigen
Entscheidungen treffen konnen?

HM)a HNein
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