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             IMMOBILIE GEERBT –  

     WIR SIND FÜR SIE DA!

Petersaurach
Herr Blank ist ein sehr kompe-tenter Ansprechpartner, nett und sehr freundlich. Ich war mit seiner Tätigkeit sehr zufrieden. 

Auch ein Lob an seine Mitarbeiter.Hans-Dieter W.

Ansbach

Nochmals vielen Dank für Ihre 

Aktivitäten beim Verkauf meiner 

Wohnung. Bei unseren Gesprächen 

wurde ich stets freundlich und 

kompetent zur gegenwärtigen 

Lage unterrichtet. Der Dank 

gebührt auch Frau Willer.

Irene Q.

Neusitz

Die Leistungen, die erbracht wurden, sind unserer Meinung nach nicht zu toppen. Besser kann es nicht laufen. 
Vielen Dank und weiter so.
Ruth H.
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In schweren Zeiten

richtig entscheiden

Immobilie geerbt –  
      was nun?

Mehr Kompetenz. 
Mehr Sachverstand. 
Mehr Wert.



Trotz der Trauer sind Hinterbliebene verpflichtet bereits 
innerhalb der ersten Tage nach dem Todesfall viele 
Dinge zu regeln. Rationale Entscheidungen zu treffen, 
fällt in so einer Lebenskrise schwer. Wir unterstützen Sie 
beim Thema Immobilienerbschaft und schaffen Ihnen 
und Ihrer Familie Raum und Zeit in der Trauerphase.

 

FINANZIELLER GEWINN ODER VERLUST: 
MÖGLICHKEITEN EINER 
IMMOBILIENERBSCHAFT

Erbe annehmen oder ausschlagen

Der Erbe erhält das Vermögen des Erblassers als Gan-
zes, d.h. neben Vermögensgegenständen betrifft dies 
auch Kredite, Bürgschaften oder Schulden, für die der 
Erbe mit seinem eigenen Vermögen haftet. Bei einer 
unübersichtlichen Erbschaft wird durch eine Nachlass-
verwaltung eine Gläubigerbefriedigung sichergestellt 
und zugleich eine Haftung der Erben für den Nachlass 
beschränkt. Ist das Vermögensrisiko für den Erben zu 
groß, kann er die Erbschaft ablehnen. Beachten Sie:  
Spätestens sechs Wochen nach Testamentseröffnung 
muss die Entscheidung stehen. 

 

Miterben auszahlen

Klären Sie vor der Annahme der Erbschaft, ob es Miter-
ben gibt. Wenn Sie die geerbte Immobilie behalten und 
Ihre Miterben auszahlen möchten, benötigen Sie den 
Verkehrswert, also den Marktwert, den die Immobilie 
zum Zeitpunkt des Erbfalls erzielt hätte. Ein geprüfter 
Sachverständiger kann diesen ermitteln. Prüfen Sie an-
schließend Ihre finanziellen Möglichkeiten zur Auszah-
lung der Miterben und berücksichtigen Sie ggf. auch die 
Erbschaftssteuer. 

Eigennutzung der Immobilie

Bevor Sie die Immobilie zur Eigennutzung verwenden, 
klären Sie, ob diese zu Ihrer Lebensplanung und Ih-
rer aktuellen Lebenssituation passt. Die evtl. nötigen 
Umbau- und Renovierungsmaßnahmen sollten genau 
berechnet und mit dem finanziellen Budget verglichen 
werden. Hierbei sind ggf. auch die Verpflichtungen aus 
der Energieeinsparverordnung zu berücksichtigen. 

 

Vermietung der Immobilie

Bei geerbten Einfamilienhäusern oder Hofstellen ist eine 
Vermietung selten rentabel, da hohe Instandhaltungs-
kosten die Rendite schmälern. Bei Mehrfamilienhäusern 
und Eigentumswohnungen ist dies besser umsetzbar.

 

Verkauf der Immobilie

Oft ist der Immobilienverkauf die einzige Möglichkeit, 
um bestehende Streitigkeiten in der Erbengemeinschaft 
zu beenden. Damit der Immobilienverkauf erfolgreich 
wird, sollte bereits vor Verkaufsbeginn ein professionel-
ler Immobilienmakler hinzugezogen werden.

 

Teilungsversteigerung der Immobilie

Jeder Erbe hat das Recht, seinen Immobilienanteil zu 
veräußern. Sollte keine Einigkeit in der Erbengemein-
schaft zu Stande kommen, kann eine Teilungsverstei-
gerung beim Amtsgericht beantragt werden. Diese 
Möglichkeit sollte genau überlegt werden, da sie häufig 
mit hohen Kosten und großen Vermögensverlusten für 
alle Beteiligten verbunden ist.

 

Lassen Sie sich bei der Regelung Ihrer Immobilienerb-
schaft von einem erfahrenen Experten unterstützen und 
beraten – so sichern Sie Ihr Vermögen und belasten sich 
in einer schweren Lebensphase nicht zusätzlich.

WIR SICHERN IHRE IMMOBILIEN-
INTERESSEN – DAMIT SIE RAUM  
FÜR SICH HABEN!

Gibt es ein Testament oder einen Erbvertrag? 

  Ja  Nein

Ist die Erbfolge geklärt? 

  Ja  Nein 

  Alleinerbe   Erbengemeinschaft

Ist der Erbschein erteilt bzw. eine Niederschrift erstellt? 

  Ja  Nein

Erbe   annehmen (positives Vermögen)  

oder   ausschlagen (negatives Vermögen)? 

Bestehen Belastungen an der Immobilie? 

  Darlehen 

  Wohnungsrecht, Leibgeding etc.

Bestehen Miet-/Pachtverhältnisse für diese Immobilie?  

  Ja  Nein

Welche Versicherungen bestehen für die Immobilie?

Ist ein Termin mit dem Steuerberater wegen 
Erbschaftssteuer notwendig?  

  Ja  Nein

Ist ein Erbschaftssteuerbescheid bereits ergangen? 

  Ja  Nein

Ist der festgesetzte Immobilienwert angemessen?  

  Ja  Nein

Wird ein Sachverständiger für die Immobilienbewertung 
benötigt? 

  Steuerliche Bewertung 

  Vermögensauseinandersetzung

Besteht Einigkeit innerhalb der Erbengemeinschaft 
bezüglich der Immobilie? 

  Eigennutzung 

  Übernahme und Auszahlung anderer Erbteile 

  Geldentschädigung für Überlassung des Erbteils 

  Vermietung 

  Verkauf

Steht fest, wer sich um die Immobilie (Bewirtschaftung/
Unterhaltung/Räumung etc.) kümmert? 

  Ja  Nein

Ist die Grundbuchberichtigung beim Amtsgericht 
beantragt? 

  Ja  Nein

Ist ein Energieausweis notwendig?  

  Ja  Nein

Ist die Unterstützung eines professionellen 
Immobilienmaklers gewünscht?  

  Ja  Nein 

  Mit 8 Schritten zum Notar® Strategie

Ist ein unverbindliches Beratungsgespräch mit unseren 
Immobilienspezialisten gewünscht, damit Sie die richtigen 
Entscheidungen treffen können?  

  Ja  Nein

„Als mein Vater starb, hat mich der Schock 

fast umgehauen. Zusätzlich musste vieles 

geregelt werden: Beerdigung, Versiche-

rungen, Erbschaftsregelung. Ich war wie 

benebelt und wusste gar nicht was zu tun 

ist. Vor allem bei der Immobilie war der 

Aufwand enorm.“ 

Michael Ulbach, 53 Jahre
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      CHECKLISTE FÜR  

   IMMOBILIENERBEN: 


